Ð²Ú²êî²ÜÆ Ð²Üð²äºîàôÂÚ²Ü ÎðÂàôÂÚ²Ü ºì ¶ÆîàôÂÚ²Ü Ü²Ê²ð²ðàôÂÚàôÜ
ºðºì²ÜÆ Ö²ðî²ð²äºîàôÂÚ²Ü ºì ÞÆÜ²ð²ðàôÂÚ²Ü äºî²Î²Ü Ð²Ø²Èê²ð²Ü
Ð³ëï³ïí³Í ¿

¶Çï³Ï³Ý ÊáñÑñ¹Ç ÝÇëïáõÙ
è»Ïïáñ________________ Ð. ì. ÂáùÙ³çÛ³Ý
§12¦ ÷»ïñí³ñÇ 2012 Ã.
Ìð²¶Æð

ÎñÃ³Ï³Ý ³ëïÇ×³ÝÁ` ´²Î²È²ìð

ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉ` ¾ÆÎ 078Ü
ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ ³Ýí³ÝáõÙÁ` §²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙ¦
Îñ»¹Çï`  2
Ø³ëÝ³·ÇïáõÃÛáõÝÝ»ñ` 

§271200 – ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ÷áñÓ³ùÝÝáõÃÛáõÝ ¨ Ï³é³í³ñáõÙ¦

ºðºì²Ü 2010

øÝÝ³ñÏí³Í ¨ Ñ³ëï³ïí³Í ¿ 

§¾ÆÎ¦ ³ÙµÇáÝÇ §16¦.01.2010 ÃÇí 4 ÝÇëïáõÙ

²ñÓ³Ý³·ñáõÃÛáõÝ  N 4
²ÙµÇáÝÇ í³ñÇã` 



îÝï.·.Ã., ¹áó»Ýï  



ê. Þ. êï»÷³ÝÛ³Ý
1. ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ Ýå³ï³ÏÁ

Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛáõÝáõÙ »ñÏ³ñ ï³ñÇÝ»ñ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ñ³ëÏ³óáõÃÛáõÝÁ ¹áõñë ¿ñ ÙÕí³Í Çñ³í³Ï³Ý ßñç³Ý³éáõÃÛáõÝÇó, ³Û¹ ÇëÏ å³ï×³éáí Ñ³Ý¹Çë³ÝáõÙ ¿ñ §ë³é³Í Ï³åÇï³É¦: ÞáõÏ³Û³Ï³Ý ïÝï»ëáõÃÛ³Ý ³ÝóáõÙÁ ³ÏÝÑ³Ûï ¹³ñÓñ»ó, ³ÛÝ ·³Õ³÷³ñÁ, áñ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ïÝï»ëáõÃÛáõÝÁ ãÇ Ï³ñáÕ ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï ·áñÍ»É ³é³Ýó Çñ ÑÇÙÝ³Ï³Ý ï³ññ»ñÇó Ù»ÏÇª ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ÛÇ ½³ñ·³óÙ³Ý: ê»÷³Ï³Ý³ßÝáñÙ³Ý ³ñ¹ÛáõÝùáõÙ ëï»ÕÍí»óÇÝ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ³é³ÝÓÇÝ ÙÇ³íáñÝ»ñ: ²ÛëåÇëÇ å³ÛÙ³ÝÝ»ñáõÙ ³é³í»É ³ñ¹Ç³Ï³Ý ¿ ¹³éÝáõÙ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙÁ`  ï³ñµ»ñ ·áñÍ³ñùÝ»ñ Ï³ï³ñ»Éáõ Ýå³ï³Ïáí:

§²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙ¦ ³é³ñÏ³Ý Ýå³ï³Ï ¿ Ñ»ï³åÝ¹áõÙ Í³ÝáÃ³óÝ»É ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ó¨»ñÇ ¨ Ù»Ãá¹Ý»ñÇ Ñ»ï:

¸³ëÁÝÃ³óÁ áõëáõÙÝ³ëÇñáõÙ ¿ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÙÇ ù³ÝÇ ÑÇÙÝ³Ï³Ý Ù»Ãá¹Ý»ñ. Ñ³Ù»ï³Ï³Ý í³×³éùÝ»ñÇ Ù»Ãá¹, Ï³¹³ëïñ³ÛÇÝ ³ñÅ»ùÇ Ù»Ãá¹, Í³Ëë»ñÇ ¨ »Ï³ÙáõïÝ»ñÇ Ù»Ãá¹, ½áõï Ï³åÇï³ÉÇ½³óÇ³ÛÇ Ù»Ãá¹: ê½µÙáõÝùáñ»Ý ¹³ëÁÝÃ³óÁ ÏÝ»ñÏ³Û³óíÇ í»ñáõÙ Ýßí³Í »ÝÃ³µ³ÅÇÝÝ»ñáí:
2. ºÉù³ÛÇÝ ³ñ¹ÛáõÝùÝ»ñÇ ëïáõ·Ù³Ý áõ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ï³ñ·Á

ÀÝÃ³óÇÏ ëïáõ·áõÙÝ»ñ, ³ï»ëï³óÇ³Ý»ñÇ ³ÝóÏ³óáõÙ, Ïáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·ÇÍ ¨ ùÝÝáõÃÛáõÝ:

3. àõë³ÝáÕÇ Ó»éù µ»ñ³Í

3.1. ¶Çï»ÉÇùÝ»ñÁ

²é³ñÏ³Ý áõëáõÙÝ³ëÇñ»Éáõ ·áñÍÁÝÃ³óáõÙ áõë³ÝáÕÁ Ý³Ë ¨ ³é³ç Í³ÝáÃ³ÝáõÙ ¿ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý å³Ñ³ÝçÙáõÝùÇ, ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ»ï: Ü»ñÏ³Û³óíáõÙ ¿ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ (³ÛëáõÑ»ï` ²¶) ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ»ï Ï³åí³Í ûñ»Ýë¹ñ³Ï³Ý ¹³ßïÁ, ·áñÍáÕ ëï³Ý¹³ñïÝ»ñÁ ¨ ³Ûë ³ëå³ñ»½áõÙ ÙÇç³½·³ÛÇÝ ÷áñÓÁ: ´³í³Ï³ÝÇÝ áõß³¹ñáõÃÛáõÝ ¿ ¹³ñÓíáõÙ ²¶ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³í³Ý¹³Ï³Ý Ùáï»óáõÙÝ»ñÇÝ ¨ ³ÛÝ Ù»Ãá¹Ý»ñÇÝ, áñáÝù ÏÇñ³éíáõÙ »Ý ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÁ áñáß»ÉÇë:
3.2. ÐÙïáõÃÛáõÝÝ»ñÁ

ì»ñÁ Ýßí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÁ áõë³ÝáÕÁ ÑÙïáñ»Ý ÏÇñ³éáõÙ ¿ ²¶ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý, ²¶ ßáõÏ³ÛÇ ÑÇÙÝ³ËÝ¹ÇñÝ»ñÇ áõëáõÙÝ³ëÇñáõÃÛ³Ý ¨ í»ñÉáõÍáõÃÛ³Ý Å³Ù³Ý³Ï: ä³ïÏ»ñ³óáõÙ ¿ Ï³½ÙáõÙ ³Ýß³ñÅ ·áõÛù-³åñ³ÝùÇ ¨ ³ÛÉ ³åñ³ÝùÝ»ñÇ ÝÙ³ÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ¨ ï³ñµ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ù³ëÇÝ: Î³ñáÕ³ÝáõÙ ¿ ë³ÑÙ³Ý»É ³ñÅ»ùÇ ³ÛÝ ï»ë³ÏÁ, áñÝ ³ÝÑñ³Å»ßï ¿ áñáß»É ²¶ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÁÝÃ³óùáõÙ ¨ ÏÇñ³é»É ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ³Ù³å³ï³ëË³Ý Ùáï»óáõÙÝ»ñÁ:
3.3. Î³ñáÕáõÃÛáõÝÝ»ñÁ

àõë³ÝáÕÁ å»ïù ¿ Ï³ñáÕ³Ý³ ëï³óí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÁ ¨ áõÝ³ÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÏÇñ³é»É ·áñÍÝ³Ï³ÝáõÙ ¨ ³í³ñï³Ï³Ý ³ßË³ï³ÝùÝ»ñÇ Ó¨³Ï»ñåÙ³Ý Å³Ù³Ý³Ï:
4. àõë³ÝáÕÇÝ Ý»ñÏ³Û³óíáÕ Ýí³½³·áõÛÝ å³ñï³¹Çñ å³Ñ³ÝçÝ»ñÁ
àõë³ÝáÕÁ å»ïù ¿ Ï³ñáÕ³Ý³ ëï³óí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÇ ÑÇÙ³Ý íñ³ Ý»ñÏ³Û³óÝ»É ÐÐ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý áÉáñïÇ ÑÇÙÝ³ËÝ¹ÇñÝ»ñÁ ¨ ³é³ç³ñÏáõÃÛáõÝÝ»ñ ³Ý»É ³Û¹ áõÕÕáõÃÛ³Ùµ:
5. ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ Íñ³·ñ³ÛÇÝ µáí³Ý¹³ÏáõÃÛáõÝÁ

Æñ³Ï³Ý³óíáõÙ ¿ ·ÛáõÕ³Ï³Ý Ï³Ù ù³Õ³ù³ÛÇÝ Ýß³Ý³ÏáõÃÛ³Ý ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙ` ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý µáÉáñ Ù»Ãá¹Ý»ñáí: Ì³í³ÉÁ` 30 ¿ç Ñ³ßí»µ³ó³ïñ³·Çñ:
6. Îáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·ÍÇ å³ïñ³ëïÙ³Ý ¨ Ñ³ÝÓÝÙ³Ý Ï³ñ·Á

ÎÇë³ÙÛ³ÏÇ ëÏ½µáõÙ áõë³ÝáÕÝ»ñÇÝ Ñ³ÝÓÝ³ñ³ñíáõÙ »Ý ³é³ç³¹ñ³ÝùÝ»ñÁ:  ÎÇë³ÙÛ³ÏÇ ÁÝÃ³óùáõÙ ¹³ë³ËáëÁ »ñ»ù ³Ý·³Ù Ï³ï³ñáõÙ ¿ ïáÏáë³íáñáõÙ ¨ í»ñçáõÙ áõë³ÝáÕÝ»ñÁ Ñ³ÝÓÝáõÙ »Ý Ïáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·Í»ñÁ:  

7. ²é³ç³ñÏíáÕ ·ñ³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ó³ÝÏ
1.  “Real estate appraisal” methodic book from the Royal Institute of Technologies, Stockholm 2002

2. Fundamental of real estate appraisal,  Austinn Jaffe, C.F. 1995

3. Estate and urban economics Assosiation journal, 12 (fall 1984)

4. V.N. Ponomariov, “Mortgage housing crediting – a major part of the state strategy of housing policy. Thoughts about hypothication”, Journal “Legal Regulation on Real Estate market”, 2-3 (3-4) 2000.
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