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ê. Þ. êï»÷³ÝÛ³Ý
1. ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ Ýå³ï³ÏÁ
Ð³Û³ëï³ÝÇ Ð³Ýñ³å»ïáõÃÛáõÝáõÙ »ñÏ³ñ ï³ñÇÝ»ñ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ñ³ëÏ³óáõÃÛáõÝÁ ¹áõñë ¿ñ ÙÕí³Í Çñ³í³Ï³Ý ßñç³Ý³éáõÃÛáõÝÇó, ³Û¹ ÇëÏ å³ï×³éáí Ñ³Ý¹Çë³ÝáõÙ ¿ñ §ë³é³Í Ï³åÇï³É¦: ÞáõÏ³Û³Ï³Ý ïÝï»ëáõÃÛ³Ý ³ÝóáõÙÁ ³ÏÝÑ³Ûï ¹³ñÓñ»ó, ³ÛÝ ·³Õ³÷³ñÁ, áñ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ïÝï»ëáõÃÛáõÝÁ ãÇ Ï³ñáÕ ³ñ¹ÛáõÝ³í»ï ·áñÍ»É ³é³Ýó Çñ ÑÇÙÝ³Ï³Ý ï³ññ»ñÇó Ù»ÏÇª ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ÛÇ ½³ñ·³óÙ³Ý: ê»÷³Ï³Ý³ßÝáñÙ³Ý ³ñ¹ÛáõÝùáõÙ ëï»ÕÍí»óÇÝ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ³é³ÝÓÇÝ ÙÇ³íáñÝ»ñ: ²ÛëåÇëÇ å³ÛÙ³ÝÝ»ñáõÙ ³é³í»É ³ñ¹Ç³Ï³Ý »Ý ¹³éÝáõÙ ³ÛÝåÇëÇ ·áñÍ³éáõÛÃÝ»ñ, ÇÝãåÇëÇù »Ý ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙÁ, Ï³é³í³ñáõÙÁ, ï³ñ³ï»ë³Ï ·áñÍ³ñùÝ»ñÁ, í³ñÏ³íáñáõÙÁ` ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·ñ³í³¹ñÙ³Ùµ, ¨ ³ÛÉÝ:
§²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ¾ÏáÝáÙÇÏ³¦ ³é³ñÏ³Ý Ýå³ï³Ï ¿ Ñ»ï³åÝ¹áõÙ Í³ÝáÃ³óÝ»É ³Ýß³ñÅ ·áõÛù Ñ³ëÏ³óáõÃÛ³Ý, ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ßáõÏ³ÛÇ, ßáõÏ³Ý Ï³ñ·³íáñáÕ Çñ³í³Ï³Ý ¹³ßïÇ, ßáõÏ³ÛÇ Ù³ëÝ³ÏÇóÝ»ñÇ, Çñ³Ï³Ý³óíáÕ ·áñÍ³ñùÝ»ñÇ, ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ï³é³í³ñÙ³Ý ËÝ¹ÇñÝ»ñÇ, ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³ÝÑñ³Å»ßïáõÃÛ³Ý Ñ»ï ¨ ³ÛÉÝ:

¸³ëÁÝÃ³óÁ Ñ³Ù³ÉÇñ ·Çï»ÉÇùÝ»ñ Ïïñ³Ù³¹ñÇ áõë³ÝáÕÝ»ñÇÝ í»ñáÝßÛ³É Ñ³ñó»ñÇ í»ñ³µ»ñÛ³É:
2. ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ áõëáõÙÝ³éáõÃÛ³Ý ï»ë³ÏÁ

Þ³µ³Ã³Ï³Ý 3 Å³Ù ¹³ë³ËáëáõÃÛáõÝ, 1 Å³Ù ·áñÍÝ³Ï³Ý:

3. ºÉù³ÛÇÝ ³ñ¹ÛáõÝùÝ»ñÇ ëïáõ·Ù³Ý áõ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ï³ñ·Á

ÀÝÃ³óÇÏ ëïáõ·áõÙÝ»ñ, ³ï»ëï³óÇ³Ý»ñÇ ³ÝóÏ³óáõÙ, Ïáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·ÇÍ ¨ ùÝÝáõÃÛáõÝ:

4. àõë³ÝáÕÇ Ó»éù µ»ñ³Í

4.1 ¶Çï»ÉÇùÝ»ñÁ

²é³ñÏ³Ý áõëáõÙÝ³ëÇñ»Éáõ ·áñÍÁÝÃ³óáõÙ áõë³ÝáÕÁ Ý³Ë ¨ ³é³ç Í³ÝáÃ³ÝáõÙ ¿ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ñ³ëÏ³óáõÃÛ³Ý Ñ»ï, ¹ñ³ ³åñ³Ýù³ÛÇÝ Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñ ¨ ³é³ÝÓÝ³Ñ³ïÏáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ»ï: Ü»ñÏ³Û³óíáõÙ ¿ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ (³ÛëáõÑ»ï` ²¶) µÝáñáßáõÙÝ áõ µÝáõÃ³·ñáõÙÁ, ¹ñ³Ýó Ñ»ï Ï³åí³Í ûñ»Ýë¹ñ³Ï³Ý ¹³ßïÁ ÙÇç³½·³ÛÇÝ åñ³ÏïÇÏ³ÛáõÙ: ´³í³Ï³ÝÇÝ áõß³¹ñáõÃÛáõÝ ¿ ¹³ñÓíáõÙ ²¶ ßáõÏ³ÛÇÝ, ¹ñ³ Ù³ëÝ³ÏÇóÝ»ñÇÝ ¨ ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·áñÍÁÝÃ³óÝ»ñÇÝ ³éÝãíáÕ ³Ù»Ý³ï³ñµ»ñ ÑÇÙÝ³¹ñáõÛÃÝ»ñÇ íñ³:

4.2. ÐÙïáõÃÛáõÝÝ»ñÁ

ì»ñÁ Ýßí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÁ áõë³ÝáÕÁ ÑÙïáñ»Ý ÏÇñ³éáõÙ ¿ ²¶ Ï³é³í³ñÙ³Ý ¨ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÑÇÙÝ³ËÝ¹ÇñÝ»ñÇ áõëáõÙÝ³ëÇñáõÃÛ³Ý ¨ í»ñÉáõÍáõÃÛ³Ý Å³Ù³Ý³Ï: ä³ïÏ»ñ³óáõÙ ¿ Ï³½ÙáõÙ ³Ýß³ñÅ ·áõÛù-³åñ³ÝùÇ ¨ ³ÛÉ ³åñ³ÝùÝ»ñÇ ÝÙ³ÝáõÃÛáõÝÝ»ñÇ ¨ ï³ñµ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ù³ëÇÝ: Î³ñáÕ³ÝáõÙ ¿ ë³ÑÙ³Ý»É ²¶ ßáõÏ³ÛÇ Ù³ëÝ³ÏÇóÝ»ñÇ Çñ³íáõÝùÝ»ñÝ áõ å³ñï³Ï³ÝáõÃÛáõÝÝ»ñÁ:

4.3.Î³ñáÕáõÃÛáõÝÝ»ñÁ

àõë³ÝáÕÁ å»ïù ¿ Ï³ñáÕ³Ý³ ëï³óí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÁ ¨ áõÝ³ÏáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ÏÇñ³é»É ·áñÍÝ³Ï³ÝáõÙ ¨ ³í³ñï³Ï³Ý ³ßË³ï³ÝùÝ»ñÇ Ó¨³Ï»ñåÙ³Ý Å³Ù³Ý³Ï:

5. àõë³ÝáÕÇÝ Ý»ñÏ³Û³óíáÕ Ýí³½³·áõÛÝ å³ñï³¹Çñ å³Ñ³ÝçÝ»ñÁ

àõë³ÝáÕÁ å»ïù ¿ Ï³ñáÕ³Ý³ ëï³óí³Í ·Çï»ÉÇùÝ»ñÇ ÑÇÙ³Ý íñ³ Ý»ñÏ³Û³óÝ»É ÐÐ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ áÉáñïÇ ÑÇÙÝ³ËÝ¹ÇñÝ»ñÁ ¨ ³é³ç³ñÏáõÃÛáõÝÝ»ñ ³Ý»É ³Û¹ áõÕÕáõÃÛ³Ùµ:

6. ÎñÃ³Ï³Ý Ùá¹áõÉÇ Íñ³·ñ³ÛÇÝ µáí³Ý¹³ÏáõÃÛáõÝÁ

1. ¶Ü²Ð²îØ²Ü  ¶àðÌÀÜÂ²òÀ

         ºÏ³Ùáõï µ»ñáÕ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ûµÛ»ÏïÝ»ñÇ ·Ý³Ñ³ïáõÙÁ Ï³ÝáÝ³Ï³ñ·í³Í ·áñÍÁÝÃ³ó ¿, áñÇ ÑÇÙùáõÙ ÁÝÏ³Í »Ý ÙÇ ß³ñù ·áñÍáÝÝ»ñ: ²Û¹ ·áñÍÁÝÃ³óÁ Ý³Ë³ï»ëáõÙ ¿ ËÝ¹ñÇ ë³ÑÙ³ÝáõÙ, ÇÝýáñÙ³óÇ³ÛÇ Ñ³í³ùáõÙ ¨ Ýñ³ í»ñÉáõÍáõÃÛáõÝ ³ñÅ»ùÇ ÑÇÙÝ³íáñí³Í ·Ý³Ñ³ï³Ï³Ý ëï³Ý³Éáõ Ñ³Ù³ñ:

2. ²ÜÞ²ðÄ  ¶àôÚøÆ  ÞàôÎ²Ú²Î²Ü  ²ðÄºøÆ  ¶Ü²Ð²îØ²Ü ºÎ²Øî²ÚÆÜ  ØàîºòàôØÀ

ºÏ³ÙáõïÝ»ñÇ Ï³åÇï³É³í»ñ³ÍÙ³Ý Ù»Ãá¹Á

         ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý ÝÏ³ïÙ³Ùµ »Ï³Ùï³ÛÇÝ Ùáï»óÙ³Ý ï»ËÝÇÏ³ÛÇ ÑÇÙùáõÙ ÁÝÏ³Í »Ý µ³ñ¹ ïáÏáëÇ ëÏ½µáõÝùÝ»ñÁ: ¶Ý³Ñ³ïÙ³Ý ³Ûë Ù»Ãá¹Ý û·ï³·áñÍíáõÙ ¿ ³ÛÝ ¹»åùáõÙ, »ñµ ³å³·³ »Ï³ÙáõïÝ»ñÇ ÑáëùÁ Ï³ÛáõÝ ¿:

Ø³ùáõñ »Ï³ÙáõïÇ áñáßáõÙÁ` ûµÛ»ÏïÇ í³×³éùÇ ¹»åùáõÙ

         Ø³ùáõñ »Ï³ÙáõïÁ` ûµÛ»ÏïÇ í³×³éùÇ ¹»åùáõÙ, Ñ³ßí³ñÏíáõÙ ¿, áñå»ë í³×³éùÇó ëï³óí³Í Ñ³ëáõÛÃÇ ¨ ³Û¹ í³×³éùÇ Ñ»ï Ï³åí³Í Í³Ëë»ñÇ ï³ñµ»ñáõÃÛáõÝ:

3. ºÎ²ØàôîÜºðÆ ÐàêøÆ ¸ÆêÎàÜî²ìàðØ²Ü ØºÂà¸À

         ²Ûë Ù»Ãá¹Á ÏÇñ³éíáõÙ ¿ »Ï³Ùï³ÛÇÝ ³Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ñ³Ù³ñ: ²ÛÝ Çñ»ÝÇó Ý»ñÏ³Û³óÝáõÙ ¿ áñå»ë ûµÛ»ÏïÇ ïÇñ³å»ïáõÙÇó ëå³ëíáÕ ³å³·³ »Ï³ÙáõïÝ»ñÇ ÁÝÃ³óÇÏ ³ñÅ»ùÝ»ñÇ ·áõÙ³ñ:

4. ì²Ö²èøÜºðÆ ìºðÈàôÌàôÂÚ²Ü àôÔÆÔ Ð²ØºØ²î²Î²Ü ØºÂà¸

àõÕÇÕ Ñ³Ù»Ù³ï³Ï³Ý í»ñÉáõÍáõÃÛ³Ý Ù»Ãá¹Ç ÏÇñ³éáõÙÁ

         ì³×³éùÝ»ñÇ áõÕÇÕ Ñ³Ù»Ù³ï³Ï³Ý í»ñÉáõÍáõÃÛ³Ý Ù»Ãá¹Á ¹³ ë»÷³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ßáõÏ³Û³Ï³Ý ³ñÅ»ùÇ ·Ý³Ñ³ïÙ³Ý Ù»Ãá¹Ý ¿ª »ÉÝ»Éáí áã í³Õ ³ÝóÛ³ÉáõÙ Ï³ï³ñí³Í ·áñÍ³ñùÝ»ñÇ ïíÛ³ÉÝ»ñÇó: ¶Ý³Ñ³ïáÕÁ í»ñÉáõÍáõÙ ¿ Çñ³Ï³Ý ßáõÏ³Û³Ï³Ý ·áñÍ³ñùÝ»ñÁ ¨ Ñ³Ù»Ù³ïáõÙ ûµÛ»ÏïÝ»ñÁ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ Ñ»ï: 

¶ÝÙ³Ý ³ñÅ»ùÇ íñ³ ³½¹áÕ áõÕÕáõÙÝ»ñ

         àõÕÕáõÙÝ»ñÁ Ï³ï³ñíáõÙ »Ý µáÉáñ ÑÇÙÝ³Ï³Ý µÝáõÃ³·ñ»ñÇ ¨ Ñ³ñÙ³ñáõÃÛáõÝÝ»ñÇ Ñ³Ù³ñ, áñáÝù, Çñ³Ï³Ý ·Ýáñ¹Ç ï»ë³ÝÏÛáõÝÇó, ³½¹»óáõÃÛáõÝ ÏáõÝ»Ý³Ý ³ñÅ»ùÇ íñ³:

5 ²ÜÞ²ðÄ  ¶àôÚøÆ  ¶Ü²Ð²îØ²Ü  Ì²Êê²ÚÆÜ  ØàîºòàôØÀ

²ñÅ»ùÁ ¨ Í³Ëë»ñÁ

         ¶Ý³Ñ³ïáÕÝ»ñÁ å»ïù ¿ å³ïÏ»ñ³óÝ»Ý, áñ ³ñÅ»ùÁ ¨ Í³Ëë»ñÁ ãáõÝ»Ý ÝáõÛÝ Ýß³Ý³ÏáõÃÛáõÝÁ: Ì³Ëë»ñÇ ¨ ³ñÅ»ùÇ ÙÇç¨ ï³ñµ»ñáõÃÛ³Ý É³í ÝÏ³ñ³·Çñ Ï³ñ»ÉÇ ¿ ·ïÝ»É Ý³íÃ³ÛÇÝ ³ñ¹ÛáõÝ³µ»ñáõÃÛáõÝáõÙ: §âáñ¦ Ñ³Ýù³ÑáñÇ ÷áñÙ³Ý Í³Ëë»ñÁ Ï³ñáÕ »Ý §Ü³íÃ³µ»ñÇ¦ Ñ»ï ÉÇÝ»É ÝáõÛÝÁ, µ³Ûó ï³ñµ»ñáõÃÛáõÝÝ»ñÁ ³ÏÝÑ³Ûï »Ý:

ì»ñ³ñï³¹ñáõÃÛ³Ý ÉñÇí ³ñÅ»ùÁ ¨ ÷áË³ñÇÝÙ³Ý ÉñÇí ³ñÅ»ùÁ

ÊÇëï Ï³ñ¨áñ ¿ »ñÏáõ ï»ñÙÇÝÝ»ñ ÙÇÙÛ³ÝóÇó ï³ñµ»ñ»É: ²é³çÇÝÁ ÷áË³ñÇÝÙ³Ý ÉñÇí ³ñÅ»ùÝ ¿ (÷áË³ñÇÝÙ³Ý ÉñÇí Í³Ëë»ñ), áñÁ Ï³éáõÛóÇ ÁÝÃ³óÇÏ ·Ý»ñáí ßÇÝ³ñ³ñáõÃÛ³Ý ³ñÅ»ùÝ ¿ ¨ áñÝ áõÝÇ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ Ñ»ï Ñ³Ù³ñÅ»ù û·ï³Ï³ñáõÃÛáõÝ, µ³Ûó Ï³éáõóí³Í ¿ Ýáñ ÝÛáõÃ»ñáí ¨ Ñ³Ù³å³ï³ëË³ÝáõÙ ¿ Å³Ù³Ý³Ï³ÏÇó ëï³Ý¹³ñïÝ»ñÇÝ, ¹Ç½³ÛÝÇÝ ¨ Ý³Ë³·Í»ñÇÝ: ºñÏñáñ¹Áª í»ñ³ñï³¹ñáõÃÛ³Ý ÉñÇí ³ñÅ»ùÝ ¿, áñÝ ÁÝÃ³óÇÏ ·Ý»ñáí Ï³éáõÛóÇ ×ß·ñÇï å³ï×»ÝÇ ßÇÝ³ñ³ñáõÃÛ³Ý ³ñÅ»ùÝ ¿, áñÇ Å³Ù³Ý³Ï û·ï³·áñÍíáõÙ »Ý ÝáõÛÝ³ïÇå ÝÛáõÃ»ñ, ÝáõÛÝ³ïÇå ¹Ç½³ÛÝ ¨ ßÇÝ³ñ³ñ³Ï³Ý ëï³Ý¹³ñïÝ»ñ ¨ ÝáõÛÝ áñ³ÏÇ ³ßË³ï³ÝùÝ»ñ, ÇÝãÁ áñ ·Ý³Ñ³ïíáÕ ûµÛ»ÏïÇ Ñ³Ù³ñ ¿:

7. Îáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·ÍÇ å³ïñ³ëïÙ³Ý ¨ Ñ³ÝÓÝÙ³Ý Ï³ñ·Á

ÎÇë³ÙÛ³ÏÇ ëÏ½µáõÙ áõë³ÝáÕÝ»ñÇÝ Ñ³ÝÓÝ³ñ³ñíáõÙ »Ý ³é³ç³¹ñ³ÝùÝ»ñÁ:  ÎÇë³ÙÛ³ÏÇ ÁÝÃ³óùáõÙ ¹³ë³ËáëÁ »ñ»ù ³Ý·³Ù Ï³ï³ñáõÙ ¿ ïáÏáë³íáñáõÙ ¨ í»ñçáõÙ áõë³ÝáÕÝ»ñÁ Ñ³ÝÓÝáõÙ »Ý Ïáõñë³ÛÇÝ Ý³Ë³·Í»ñÁ:  

8. ²é³ç³ñÏíáÕ ·ñ³Ï³ÝáõÃÛ³Ý ó³ÝÏ

· Н.Е. Симионова “Методы оценки и технической экспертизы недвижимости”,Москва – Ростов-на-Дону 2006

· ²Ýß³ñÅ ·áõÛùÇ Ñ»ï Ï³åí³Í ûñ»Ýë¹Çñ ÷³Ã»Ã

· Ýêîíîìèêà ñòðîèòåëüñòâà, Ì. 2006 

· Â.Â. Ãðèãîðåâ, È.Ì. Îñòðîâêèí ‏‏‏“Îöåíêà ïðåäïðèÿòèé, Èìóøåñòâåííûé ïîäõîä‏”Ìîñêâà: 1998ã
· ÐÐ ìÇ×³Ï³·ñ³Ï³Ý ³½·³ÛÇÝ Í³é³ÛáõÃÛ³Ý ï»Õ»Ï³·Çñù

· http://www.cadastre.am/
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